Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewelop erskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla przedsigwzigcia deweloperskiego: budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dwoch
samodzielnych lokalach mieszkalnych w zabudowie szeregowej, Dzierzazenko 0051 przewidzianego do
realizacji na dziatkach nr 114/74, 114/75, 114/76, 114/77, 114/78, 114/79, 114/80, 114/81, 114/58, 114/59

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper Holtrans spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0000898852

Adres ul. Pilska 25, 77-400 Blekwit, 77-400 poczta Ztotow

Numer NIP i REGON NIP: 767-171-71-25 REGON: 388878070
Numer telefonu 534777850 Hubert Kosinski

Adres poczty elektronicznej holtrans@op.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j www.kosimmo.pl
dewelopera




II DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
7k

Nie byly i nie sg prowadzone zadne postgpowania egzekucyjne przeciwko
deweloperowi




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki DZIERZAZENKO, ul. Pod Grusza
ewidencyjn_ej i numer 1 —  dzialka nr 114/74 o powierzchni 419 m2

obrebu ewidencyjnego — dziatka nr 114/75 o powierzchni 44 m2

— dziatka nr 114/76 o powierzchni 196 m2

— dziatka nr 114/77 o powierzchni 22 m2

— dziatka nr 114/78 o powierzchni 22 m2

— dziatka nr 114/79 o powierzchni 197 m2

— dziatka nr 114/80 o powierzchni 45 m2

— dziatka nr 114/81 o powierzchni 420 m2

— dziatka nr 114/58 o powierzchni 218 m2

— dziatka nr 114/59 o powierzchni 219 m2
obreb nr 303108_2.0051, DZIERZAZENKO

Numer ksiggi wieczystej - PO1Z/00055434/2

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziafki i
stanie prawnym
nieruchomosci?’

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych Brak
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wplywajacych na
warunki zycia

DJezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okregli¢ jej potozenie.
YW szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
)W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne

Akty planowania Plan ogélny gminy Uchwata nr VIII/66/11 z dnia 26 maja
przestrzennego 1 inne akty 2011 r. Rady Gminy Ztotow
prawne na terenie objetym http://www.gminazlotow.pl/zlotow/ssi/
przedsigwzigciem miejscowe-plany-zagospodarowania-
deweloperskim lub prtzestrzennego.htm
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan brak

zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy brak

Inne? brak
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu brak planu
miejscowego planu



http://www.gminazlotow.pl/zlotow/ssi/miejscowe-plany-zagospodarowania-prtzestrzennego.htm
http://www.gminazlotow.pl/zlotow/ssi/miejscowe-plany-zagospodarowania-prtzestrzennego.htm
http://www.gminazlotow.pl/zlotow/ssi/miejscowe-plany-zagospodarowania-prtzestrzennego.htm

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

brak planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

brak planu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak planu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

brak planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

brak planu

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

brak planu

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

brak planu

Wymagania dotyczace

zabudowy 1 zagospodarowania
terenu

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

brak planu

Warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej

brak planu

Wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub
obiektow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

brak planu

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

brak planu

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

brak planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

brak planu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

brak planu

Y Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym®’

Maksymalna i minimalna brak planu
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy brak planu
Minimalny udziat procentowy brak planu
powierzchni biologicznie
czynnej
Minimalna liczba miejsc brak planu

do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Budynki mieszkalne jednorodzinne o

dwoch samodzielnych lokalach
mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j
wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Dla 1 budynku:
kubatura  budynku: 380,42 m3,
powierzchnia  uzytkowa  budynku:
129,85 m2, powierzchni zabudowy

82,74 m2, wysokos$¢ budynku 6,51 m,
dtugos¢ 12,48 m, szerokos$¢ 6,63 m,

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny jednorodzinny o
dwoch lokalach mieszkalnych w
zabudowie szeregowe;j,
niepodpiwniczony w technologii
tradycyjnej, 2 kondygnacje,

usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy (linia
ograniczajaca obszar usytuowania
zabudowy na dzialce, ktorej nie mozna
przekroczy¢ elementami budynku
zaliczonymi do kubatury brutto

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie wigcej niz 25%

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Budynek nie spowoduje zagrozenia dla
srodowiska i zdrowia

wymagania dotyczace .
zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej




wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Wyjazd z drogi wewnetrznej gruntowe;j
(dz. Nr 115/22, 114/17, 114/24) ktora
ma bezposrednie potaczenie z
istniejacym zjazdem z drogi gminnej
(dz. Nr 109) oraz (dz. nr 45).
Stuzebnos¢ przejscia i przejazdu przez
droge wewnetrzng do drogi publiczne;j.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Energia elektryczna- z instalacji sieci
elektrycznej, woda — z instalacja
wodnej, odprowadzanie $ciekow
sanitarnych- sie¢ kanalizacyjna, wody
opadowe i1 roztopowe- odprowadzane
na teren nieruchomosci, ogrzewanie-
kociot gazowy z przylacza gazowego

uwarunkowaniach

minimalny udziat procentowy do 75 %

powierzchni biologicznie

czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy | do 25%

wysoko$¢ zabudowy do 9 m,
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od
terenu objetego decyzjach o warunkach Brak
przedsiewzigciem zabudowy 1 zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak

S'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

>

inwestycyjnym®), zawarte w:

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia brak

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacj¢ inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

linii kolejowej




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na brak
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak | e
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak |
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone | _____ nie
Numer pozwolenia na 1) decyzja Starosty Ztotowskiego nr 184 z dnia 3.07.2025 , znak
budowg oraz nazwa organu, AB.6740.1.133.2025
ktory je wydat 2) decyzja przenoszaca z dnia 20.08.2025 1. znak AB.6740.3.15.2025

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze




Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy z uwagi na wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo (Dz. U. 22023 r.

poz. 682, z pézn. zm.),, oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany t_ermin rozpoczecia - Rozpoczgcie : 11.08.2025

i zakoficzenia robot - Zakoniczenie: 30.07.2028
budowlanych

Opis przedsiewzigcia Liczba budynkow 6

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow Budynki w zabudowie szeregowe;j
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni

zytkowej lokal
ltilzi}ész(l)qmzeg()o aalllbo e zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r., zgodnie z

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego

jednorodzinnego zasadami obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej budynku w oparciu o
norm¢ PN-ISO 9836:2022-07 ,,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie.
Okreslenie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”, w stanie catkowicie
wykonczonym (z tynkami i oktadzinami), w $wietle wykonczonych przegrod

pionowych
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych $rodkéw Srodki whasne 100%
procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, srodki
finansowania wlasne, inne
przedsiewziecia
Sieweloper'sklego lub zadania W nastepujacych instytucjach Nie
Inwestycyjnego finansowych (wypelnia sie

w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”’

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego



oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedhug

Gtowne zasady

funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia Bank), na ktorym to rachunku zdeponowane zostang $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na cele okreslone w umowie

Deweloper posiada otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Spétdzielczym Banku Ludowym w Ziotowie (dalej:

srodkow nabywcy deweloperskiej; Bank wyptaci Deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, nie wezesniej jednak niz po uptywie 30
dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztu danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Przy czym w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, Bank wyplaca Deweloperowi srodki z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego po otrzymaniu wypisu umowy przenoszacej na Nabywcg przedmiot umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen 0sob trzecich za wyjatkiem tych, na ktore zgodg wyrazit
Nabywca. Przed wyptata srodkow z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego.
Kontrola obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: Ustawa), w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej
z realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego oraz oceng stanu. faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewngtrzny, z
ktérym Bank podpisat umowe wspotpracy. Bank moze przeprowadzi¢ kontrolg w zakresie szerszym niz wynikajacym z art.
17 Ustawy. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
Dewelopera. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego
nabywcy a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy,
ktorej strong jest nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat. Nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywcg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegodlnych etapodw przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonych w jego harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie Deweloper informuje nabywc¢ na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigeia deweloperskiego. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek. Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wyltacznie
Bankowi i tylko z waznych powodoéw. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem Ze termin ten ulega skrdceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczedno$ciowo-kredytowa (dalej rowniez
jako ,.kasa”). Bank informuje nabywcow na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umoweg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu
przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi
o$wiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku. W czasie
obowigzywania umowy otwartego rachunku powierniczego, w terminie o ktorym mowa powyzej, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcow, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania srodkow pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania
jest okreslony w tej umowie. Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasa (w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego) informuje
nabywcow na papierze lub innym trwatym noséniku o dokonanej zmianie. Nabywcy moga wstrzyma¢ dokonywanie kolejny ch
wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku o ktorym mowa powyzej .

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy




przypadajace mu $rodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego
niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienigznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na

mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa

powyzej oraz dokumentow wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego .

Nazwa instytucji zapewnia-
jacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Spotdzielczy Bank Ludowy w Ztotowie

Aleja Piasta 46 77-400 Ztotow

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

TERMIN

[ ETAP
20 % w terminie do 30.12.2025 1.

II ETAP
12,5 % w terminie do 30.06.2026r.

III ETAP
12,5 % w terminie do 30.12.2026r.

IV ETAP
15 % w terminie do 30.11.2027 r.

V ETAP
10 % w terminie do 30.12.2027 r.

VI ETAP
10 % w terminie do 30.03.2028 r.

VII ETAP
10% w terminie do 30.05.2028 r.

VIII ETAP
10% w terminie do 30.07.2028 r.

OPIS PRAC BUDOWLANYCH

Zakup dzialki i projektu, przygotowanie budowy,
prace ziemne, wykonanie i izolacja fundamentow,

Instalacja kanalizacyjna pod posadzkowa,
wykonanie posadzki (beton chudy), $ciany
konstrukeyjne 1 kondygnacji,

Ptyty stropowe nad 1 kondygnacja, wykonanie
balkondw, schoddéw, wiencoéw nad 1
kondygnacja

Sciany konstrukcyjne 2 kondygnacii,
$ciany dziatowe, dach

Montaz stolarki okiennej, instalacja
elektryczna,

Wykonanie tynkow wewngtrznych, instalacje
wodno-kanalizacyjne,
Ocieplenie budynkdéw, drzwi zewnetrzne,

instalacja grzewcza

Ogrodzenie ogrodu, wykonanie polbruku

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzacji.

Dopuszczalna jest zmiana ceny w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i
ustug lub zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, wynikajaca z réznic

obmiarowych, z zastrzezeniem, ze rozliczeniu podlega réznica wigksza niz +/-1,50 %

powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego obliczonej wedlug normy oznaczonej jako

PN-IS0-9836:2022-07 i powoduje zmiang¢ ceny Przedmiotu umowy w przypadku

zmniejszenia oraz zwigkszenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstapi¢ od umowy

deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przestanki umowne odstapienia

Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
- wzrostu stawki podatku VAT, w terminie 14 dni od dorgczenia przez Dewelopera zawiadomienia o zmianie stawki podatku
VAT. Deweloper zwroci wszystkie wplaty jakie zostaty faktycznie dokonane przez Nabywce w terminie 14 dni od otrzymania
przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej.
- gdyby roznica w powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, zwigkszyta ceng i byta wyzsza niz 1,5 % od powierzchni
uzytkowej wskazanej w umowie deweloperskiej, w terminie 14 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
podwyzszeniu ceny w zwiazku z wystapieniem réznicy w powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego Kwota wptacona przez
Nabywcg, tytutem ceny zostanie zwrocona Nabywcy przez Dewelopera w nastgpujacy sposob:
a) kwota znajdujaca si¢ na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie wyptacona Nabywcy przez Bank,
niezwlocznie po otrzymaniu zgodnego oswiadczenia woli (porozumienia) Nabywcy i Dewelopera o sposobie podziatu
srodkow zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
b) kwota wyptacona Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie wyptacona
Nabywcy przez Dewelopera w terminie 21 dni od dnia odstapienia od umowy na rachunek bankowy wskazany uprzednio
przez Nabywce.

Przestanki ustawowe odstapienia — nabywca
1. Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej jezeli:
a) umowa deweloperska nie b¢dzie zawierata wszystkich elementow z art. 35 Ustawy,
b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore nastapity w tresci prospektu informacyjnego lub zataczniku w czasie pomigdzy
dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a podpisaniem umowy deweloperskiej,
c) Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach
d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania tej umowy,
¢) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawierana jest umowa deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy,
f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci przedmiotu umowy deweloperskiej do 30.11.2028 r.
g) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa
oszczgdno$ciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, z ktorego wynika, ze w przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
spotdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana,
h) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1 Ustawy, gdyby Nieruchomog¢ lub Droga wewngtrzna na dzief zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci Przedmiotu
umowy byla obciazona hipoteka,
i) Deweloper nie wykona obowiazku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okre§lonym w tym przepisie, to jest
w przypadku nie poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasa, i to w terminie 10 dni od dnia zawarcia tej umowy oraz nie przekazania Nabywcy w tym terminie o$wiadczenia tego
banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek na ktéry Nabywca ma wplaca¢ $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy
j) Deweloper nie usunat wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
k) rzeczoznawca stwierdzit istnienie wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
1) syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.
2. W przypadkach okreslony w :
a) lit. a) — e) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia
b) lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 —
dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci przedmiotu umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia
c) lit. g) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy.
d) lit. h), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia
e) lit. i) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy tj. to jest informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego.
3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ Nabywcy na
wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu umowy deweloperskiej roszczen opisanych w art. 38 ust. 2
Ustawy, ztozonej w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi. Wobec powyzszego Nabywca zobowigzany
bedzie do wyrazenia zgody w powyzszej formie i w powyzszy sposob
4. W przypadku odstapienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej na podstawie pkt 1:



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugy

a) deweloper zwroci uiszczone dotad przez Nabywcg wszelkie srodki pienigzne na poczet przedmiotu umowy deweloperskiej
i wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od tej umowy na konto Nabywcy, w przypadku uiszczenia
powyzszych kwot ze srodkow wiasnych Nabywcy. Powyzszy obowigzek zwrotu srodkéw nie dotyczy odszkodowania, o
ktorym ponizej oraz srodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym.

b) Bank zwroci Nabywcy $rodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej wraz z innymi dokumentami
wymaganymi przez Bank.

5. Deweloper zobowigzany bedzie zaptaci¢ na rzecz Nabywcy odszkodowanie za poniesione przez Nabywce koszty notarialne
zwigzane z zawarciem umowy deweloperskiej i koszty wpisu do ksiggi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, a takze kosztoéw wykreslenia tych roszczen, na konto Nabywcy lub gotowka do ragk Nabywcy - w przypadku
odstapienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej — zgodnie z pkt 1. Powyzsze odszkodowanie Deweloper uisci¢ w
terminie do 7 dni od odstapienia przez Nabywcg od umowy deweloperskiej. Wysokos¢ ww. odszkodowania stanowi¢ bedzie
rownowarto$¢ poniesionych przez Nabywceg kosztow notarialnych zwigzanych z zawarciem umowy deweloperskiej i kosztow
wpisu do ksiggi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, a takze kosztow wykreslenia tych roszczen z
ksiggi wieczystej.

6. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony w pkt 1 lub § 12 ust. 1 umowy
deweloperskiej, Nabywca i Deweloper powinni przedstawi¢ w Banku zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie
podziatu srodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym przez Nabywcow.

Przestanki ustawowe odstapienia - deweloper
1.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego tj. kwot wynikajacych
z umowy deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze powyzsze niespetnienie swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej,
b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy deweloperskiej lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywce prawo wlasnosci przedmiotu tej umowy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstegpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, w przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a) i b)
powyzej, Nabywca zobowigzany bedzie w terminie do 7 dni od otrzymania od Dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy deweloperskiej, wyrazi¢ zgod¢ na wykreSlenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu umowy
deweloperskiej, zawartych w niej roszczen wpisanych na podstawie art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi i dorgezy¢ t¢ zgode Deweloperowi w powyzszym terminie.
3. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej na podstawie pkt 1:
a) Deweloper zwroci Nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o odstapieniu od umowy deweloperskiej na konto Nabywcy, w
przypadku uiszczenia powyzszych kwot ze §rodkow wiasnych Nabywcy. Powyzszy obowiazek zwrotu §rodkow nie dotyczy
odszkodowania, o ktorym mowa ponizej oraz srodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym,
b) Bank zwroci Nabywcy $rodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej wraz z innymi dokumentami
wymaganymi przez Bank.
4. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia, o ktorym mowa w pkt 1, Deweloper nie ponosi zadnych
kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy deweloperskiej. Deweloper moze jednocze$nie zada¢ od Nabywcy
naprawienia szkody wyniklej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazania na zasadzie art. 471 kodeksu
cywilnego w zwiazku z art. 494 kodeksu cywilnego. Wysoko$¢ ww. odszkodowania stanowi¢ bedzie rownowarto$¢
poniesionych przez Dewelopera kosztow notarialnych zwigzanych z zawarciem umowy deweloperskiej i kosztow wpisu do
ksiggi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy oraz wykre§lenia tych roszczen z ksiggi wieczyste;j.

INNE INFORMACJE

I Informacja:

1. o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu mieszkaln ego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipoteczne go na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie
dotyc:

W przypadku jes},li Z];eweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt hipoteczny w celu realizacji inwestycji (Przedsiewzigcia dew eloperskiego) przez Spotdzielczy Bank Ludowy w Ztotowie i
celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper: -

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowiazaniem wyzej wsk azanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa
bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wasnosci na Nabywcow po wplacie przez Nabywcow petnej ceny, o ktorej mowa w §
5 niniejszej Umowy, na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ----

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcom mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa Dewelo pera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
Nabywcow po wplacie przez Nabywcow pelnej ceny, o ktorej mowa w § 5 niniejszej Umowy, --------------------

3) do Umowy Przeniesienia Whasnosci, zobowigzany bedzie przedlozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub zobowiazanie wyzej wskazaneg o banku do jej udzielenia (tzw. promesa
bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywcow po wplacie przez Nabywcow petnej ceny, o ktorej mowa w §
5 niniejszej Umowy na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,----

2. w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslié.



II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy  odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowe go, ,

3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie
na nabywceg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna

nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt hipoteczny w celu realizacji inwestycji (Przedsigwzigcia dew eloperskiego) przez Spotdzielczy Bank Ludowy w Ztotowie i
celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper: -

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bgdzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowiazaniem wyzej wsk azanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa
bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywcow po wplacie przez Nabywcow pelnej ceny, o ktorej mowa w §
5 niniejszej Umowy, na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ----

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcom mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa Dewelo pera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowiazaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobciaZzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
Nabywcow po wplacie przez Nabywcow penej ceny, o ktorej mowa w § 5 niniejszej Umowy, --------------------

3) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowiazany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub zobowiazanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa
bankowa) na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywcow po wplacie przez Nabywcow pelnej ceny, o ktorej mowa w §
5 niniejszej Umowy na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,----

0

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeéci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Spéldzielczym Banku Ludowym w Zlotowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spétdzielczego Banku Ludowego w Ztotowie.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy zpowierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej
na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z
tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Spétdzielczy Bank Ludowy w Ztotowie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych

SGB

Spoétdzielczy Bank Ludowy w Ztotowie

Spotdzielcza Grupa Bankowa

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancy jnego: https://www.bfg.pl/.Informacja zamieszczana w
przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

72023 r. poz. 2488).0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji. Nie dotyczy



CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Lokal mieszkalny : .......cccceeevviervennne. zlotych brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego  albo  domu
jednorodzinnego

Powierzchnia i uktad lokalu mieszkalnego zgodny z zat. nr 1

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena ...ooevvveveeeenn z1 brutto/m2

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

30.11.2028 r.

OkreSlenie  potozenia  oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowaé sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem Umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej =z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w
czes$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$é
wspolna nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych
zgodny z zat. nr 3

Liczba lokali w budynku

2 w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 w budynku

Dostgpne media w budynku

Energia elektryczna, ciepta woda
uzytkowa i ogrzewanie- z wlasnej
kottowni (sie¢ gazowa), telewizja,
woda i $cieki- sie¢ wodno
kanalizacyjna

Dostep do drogi publicznej

poprzez droge wewnetrzna ( dz. Nr
115/22, 114/17, 114/24) ktéra ma




bezposrednie potaczenie z istniejacym
zjazdem z droga gminng (dz. Nr 109 )
oraz droga gminng (dz. Nr 45)

Okreslenie usytuowania lokalu | Nie dotyczy
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie  inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni | Standard wykonania zgodny z zat. Nr 3
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje  si¢
deweloper

Powierzchnia i uktad lokalu mieszkalnego zgodny z zat. nr 1

Data wydania zaswiadczenia o | Nie dotyczy

samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym roéwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czeSci  wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego mastapi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci  wihasnoSci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci).

4. Standard wykonania budynku mieszkalnego jednorodzinnego o dwoch lokalach mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.



